





; QUE ES EL CROWDFUNDING
INMOBILIARIO?
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El crowdfunding inmobiliario es una forma de inversion donde muchas personas juntan su dinero para financiar
proyectos de bienes raices, como la compra, construccion o reforma de propiedades. Cada inversor aporta
una cantidad pequefia o moderada y, a cambio, recibe ganancias por alquiler, intereses o la venta del inmueble.
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MERCADO CROWDFUNDING
INMOBILIARIO
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El mercado global de crowdfunding inmobiliario fue valorado en alrededor de
10.8 mil millones de délares en 2021 y se proyecta que supere los 250 mil
millones de ddlares para 2030, segin Allied Market Research.
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FAGTORES QUE IMPULSAN
EL CREGIMIENTO



Democratizacién de la inversién: mas personas pueden acceder a bienes raices.

Mayor confianza en plataformas digitales.
Bajas tasas de interés bancario, que empujan a buscar inversiones alternativas.

Creciente interés de los jovenes inversores (Millennials y Gen Z).



TENDENCIAS FUTURAS




Integracién de tecnologias como blockchain para dar mayor transparencia.
Expansion hacia nuevos mercados emergentes.

Mayor regulaciéon que brindard mas seguridad a los inversores.



e GARIND A SER LA PRINGIPAL
FORMA DE FINANGIAR PROVEGIDS

El crowdfunding inmobiliario no solo esta creciendo rapido, sino que ademas se espera que en esta
década se convierta en una forma principal de financiar proyectos inmobiliarios a nivel mundial.
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Hasta el dia de hoy en Espania, las propiedades ofrecidas por diversas plataformas son, en general, propieda-
des comunes, sin ningln potencial extra que permita explotar al maximo su rentabilidad. Practicamente ningu-
na de las propiedades ofrecidas por este método son de alto nivel o lujo, ni seleccionadas detalladamente.



PRESENTAMOS:



PREMIUM CROY



PREMIUM REAL ESTATE

Transformamos propiedades olvidadas en oportunidades extraordinarias. Identificamos joyas ocultas del merca-
do inmobiliario espanol: inmuebles y terrenos tnicos, con alto potencial, a precios muy por debajo del valor real.
A través del modelo de crowdfunding exclusivo, adquirimos estas propiedades y terrenos, construimos o refor-
mamos integralmente con estandares de lujo y las convertimos en activos premium listos para su revalorizacion.



GEOLAND
PREMIUM REAL ESTATE

Una propuesta disefiada para quienes buscan exclusividad, alto retorno y
formar parte de proyectos que realmente marcan la diferencia en el mercado.



¢QUE BRINDAMOS?






SEGURIDAD

Todos nuestros proyectos cuentan con proteccion bancaria. Los fondos de los
inversores se mantienen en cuentas de custodia separadas, lo que reduce el
riesgo de pérdida en caso de que se experimente algin inconveniente.



GARANTIA PARA LOS INVERSORES



GARANTIA DE INVERSION

@ El inversor es el titular absoluto de los terrenos y parcelas.

@ Seguro de afianzamiento de CANTIDADES ANTICIPADAS con MAPFRE o NORDIC GUARANTEE.

El seguro de afianzamiento de cantidades en Espana actiia como una garantia para los inversores
que adelantan dinero antes de que la obra esté terminada. Si la construccion no se lleva a cabo
o si hay incumplimientos en el proyecto, la aseguradora se encarga de devolver las cantidades
anticipadas incluso impuestos. Este seguro se clasifica dentro de las garantias para proteccion
de anticipos en proyectos inmobiliarios, asegurando la seguridad financiera de los inversores.

SE GARANTIZA LA DEVOLUCION DEL TOTAL INCLUIDO LOS IMPUESTOS.




DISENO Y USO DE MATERIALES PREMIUM

Desde la seleccién de materiales de la mas alta calidad, a la equipacién y el disefio, todo es cuida-
dosamente seleccionado por nuestro equipo de Design. Trabajamos con lo mejor del mercado.



Mes a mes ¢
que se enviga




; QUE OFRECEMOS?
GEOLAND + CIMA

Calidad / Integridad / Profesionalismo




Localizacién e identificacion de la propiedad y terreno de acuerdo a los requerimientos y pardmetros establecidos.
Analisis detallado de la situacién del bien y su entorno.

Anélisis profundo de costos inversion y retorno de la misma.

Elaboracién de proyecto arquitecténico y de reforma.

Presupuestacién y seleccion de constructora.

Seguimiento con project managers especializados que pasaran reportes detallados de las obras en curso.

Garantia de estandares de calidad en materiales y productos de disefio de alta gama.



PARTNERSHIP WITH CIMA

Esta alianza estratégica brinda el respaldo del conocimiento, la experiencia y el detalle que buscamos para
cada proyecto. CIMA es una agencia referente en la Costa del Sol espafiola que marca nuevos estandares en
el sector. Con un enfoque en alianzas exclusivas y guiados por valores de transparencia, integridad e innova-
cion, apunta a ser la opciéon lider en el sector de disefio y lujo en Marbella y sus alrededores.



EQUIPO DE CIMA

instagram.com/cimatheagency / Dir.: Centro Comercial de Buenavista, Local 9+10, 29688 Estepona, Malaga
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ANALISIS DE MERCADO
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Bafiada por el mar Mediterraneo, la Costa del Sol abarca mas de 150 kilémetrc;é'él" ||’r ral en la
Mélaga, al sur de la Peninsula Ibérica. No es una casualidad su_ngmbfe"mas d |
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Mas de /0 campos ﬂe golf‘ pbsmlqnando a la Costa del So{ oMo
"La Costa del Golf", Ia r concelﬁacﬁn cleJ:a és;n Europa’ continental.
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En los dltimos afios, Estepona se esta transformando en un destino de |UJO comparable a
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Estepona Marbella == Benahavis

CREGIMIENTO SOSTENIDO

/
4000 =

Los precios en Estepona han aumentado un 114% entre
2015 y 2025, superando en crecimiento a Benahavis
(78%) y a Marbella (81%). 2000
Esto indica una revalorizacion constante, con margen de
crecimiento respecto a precios premium de la regién.

Precio m2

2016 2018 2020 2022 2024

Aho



Estepona Marbella [ Benahavis

DESTINO DE GRANDES INVERSIONES

750  eee—

nes en millones

La inversion en Estepona se cuadruplicé desde 2020,
alcanzando €800M en 2024.

Proyectos destacados como el de Nadal & Matutes : - | | | |
(90 viviendas de lujo, €200M), reflejan la confianza del I I I
capital privado en el potencial de la zona. .

2020 2021 2022 2023 2024
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FOCO DE LA DEMANDA INTERNACIONAL

90% de compradores de lujo en Costa del Sol fueron extranjeros.
Principales paises: Reino Unido (28%), Alemania (24%),
Escandinavia (20%).

Reconocida como uno de los mejores destinos europeos para
segundas residencias.

Otros

10.0%

Escandinavia

Reino Unido

20.0%

Paises Bajos

18.0%

28.0%

Alemania

24.0%



EL MEJOR VALOR POR m?
FRENTE A DESTINOS TOP EUROPEOS

Precio medio por m2: Estepona €4.200, frente a Niza
(€5.500) o Marbella (€5.400).

Alta calidad de vida con precios competitivos.
Atractivo creciente para inversores internacionales.

Precio €/m?

6000

4000

2000




ALTO POTENCIAL DE CRECIMIENTO

Estepona combina un precio medio asequible con un crecimiento
anual del 6%.

Marbella (8%) y Benahavis (8,2%) ya reflejan un techo de mercado.
Esto le otorga a Estepona un margen de revalorizaciéon para nuevas
inversiones.

Ciudad

Estepona

\YEX S

Benahavis

Niza

Lisboa

Dubrovnik

4 6

Crecimiento Anual (%)

10



PRINGIPALES INVERSIONES
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Rafa Nadal invertira 200 nes para construir u
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La mitad se ubicara en las zonas de nos (I
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Los premios anuales Travellers’ Choice, concedidos por Tripadvisor han reconocido
al lkos Andalusia, en Estepona (Malaga), coma el mejor hotel de Espana,

ademas ha entrado en el top ten de las categorias Mejor hotel de Europa.
Fuente: La Vanguardia, 13/05/2024






PROYECTOS ANTERIORES

Situacion: Finalizados



PROYECTO
“CASA BELLAVISTA”

Retorno de I:




—
L2
=
=L
—l
el
ke
(aa]
<X
N
=X
ol

PROYECTO




T R P < o A
| R o




PROYECTO

“MIRADOR DE LA COSTALITA”
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Retorno de la inversion: 17,2’03 Ry
Tiempo de retorno de la inversion: 13 meses




PROYECTO
“VILA ISABELLE”




PROYECTOS EN CONSTRUCCION

Situacion: Financiacion cerrada






PROYECTO
“LOS ALMENDROS”
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PROYECTO
“ESTEPONA I




NUEVO PROYECTO

Situacion:






PROYECTO
“SOL DEL SUR”

Retorno de la inversion esperado: 15,2% *
Tiempo de retorno de la inversion: 12 - 15 meses
Costo de la propiedad: € 1.400.000 (imp. inc.)
Precio estimado de venta: € 1.850.000 (imp. inc.)

e

Progreso de la inversion —

el 100%
10%

* El retorno de la inversidn esperado esta calculado teniendo en cuenta del precio de venta final estimado de la propiedad y la duracién estimada del proyecto (tiempo de reforma + tiempo de venta de la propiedad)



PROYECTO
“SOL DEL SUR”

Ubicacién: Estepona (Costa del Sol, Andalucia, Espafia) a 5 min. del mar. Este lugar es conocido por su belleza y au-
tenticidad, con su arquitectura tipica andaluza que se combina perfectamente con la modernidad. El centro de Estepona
tiene un_ambiente relajado y acogedor, con calles peatonales llenas de tiendas, restaurantes y bares. Ademas, ofrece
una variedad de plazas encantadoras y edificios histéricos.

Caracteristicas: Ubicada estratégicamente en el centro de Estepona, esta hermosa casa de tres pisos mantiene las ca-
racteristicas estéticas de la zona y la época, pero con el mix perfecto de modernidad, lujo y diseno que le dan la armo-
nia perfecta. El casco histérico de Estepona, conocido como el Casco Antiguo, es una joya del urbanismo andaluz que
ha experimentado una notable fransformacién en la Gltima década, consolidéndose como uno dé los centres. histéricos
més encantadores y mejor conservados de la Costa del Sol. i ., O
Proyecto "Jardin de la Costa del Sol": Desde 2012, el Ayuntamiento ha renovado méas de 120 calles del casco antiguo,
embelleciéndolas con fachadas encaladas, macetas coloridas y flores, otorgando a cada calle una p idad dnica.
Murales y poesia urbana: El centro histérico cuenta con 25 murales de gran formato en las fachadas de los edi |

una ruta de poesfa en azulejos distribuidos por todo el centro, integrando arte y cultura en el entorno urbano.



PROYECTO
“SOL DEL SUR”

Estado: Propiedad en construcciéon en 2025, manteniendo caracteristicas del estilo andaluz en un mix perfecto con
lo moderno. Disefio y exclusividad en el centro de Estepona, a tan solo 5 min del puerto deportivo, rodeado de
bares y restaurantes de primer nivel en la Costa del Sol.

Tipo: Vivienda unifamiliar

Precio promedio del m2 en la ubicacién: 3.595 €/m?




PROYECTO
“SOL DEL SUR”

Distribucién: 3 plantas con garaje, lavadero y gimnasio en la primera planta. 3 dormitorios,
3 barfios, 2 de ellos en suite, jacuzzi, ascensor, vestidor en dormitorio principal, patio y terrazas.

m2 construidos: 242,60 m2 / 312 m?2 total
m? patio y terrazas: Patio 10 m2 / Terrazas 59,25 m2 (que se le suman al total construido).



PROYECTO “SOL DEL SUR™ - HALL




PROYECTO “SOL DEL SUR” - SALON / COCINA / COMEDOR




PROYECTO “SOL DEL SUR” - DORMITORIO MASTER CON BANO EN SUITE
1




PROYECTO “SOL DEL SUR” - DORMITORIO 1 OPCION 2 - OFICINA




PROYECTO “SOL DEL SUR” - DORMITORIO 2 CON BANO EN SUITE




PROYECTO “SOL DEL SUR” - BANO ASEO




PROYECTO “SOL DEL SUR” - TERRAZA
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PROYECTO “SOL DEL SUR™ - PLANOS

00-GROUND FLOOR
USEFUL SURFACES
SUPERFICIES UTILES
SUPERFICIES
PGOU ESTEPONA & P.EP.M. PROYECTO UTILES {m?)
Viienda Uritamiliar (Ordenanza hr) |4 u"'iTT'II'a' {ovaeinz : 1
0,00 m2 8,13m2 CUMPLE =
PB =100 % (88,10 m2| PB =100 % [£8,10mZ) 2
PB41-80% (79,29 m2) PB+1=88,546% (78,10 m2) =
| PB+2=90% | 54,81 ma) PB+2-82,80% (72,95m2] =
[ P.CUBIERTA { 0,00 m2) P.CUBIERTA (3,45 m2) §
TOTAL | 246,68 242,60
|
PE +2 (10,60m) CUMPLE
PB=280m CUMPLE
OTRAS= 2,50 m CUMPLE
DIAMETRG 3m
SUPERFICIES UTILES
SUFERFICIES
I
ESTANCIA OTILES (m?

BUILD SURFACES

CUADRD DF SUPEREICES OTILES AOR
SUPER

PLANTA PRIMERA

s ILES CE -
[ToTAL SUP. UTIL [ 3,35
sup. 0miLPATIO I YT

|PLANTA Bats

| TOTAL SLIP. UTILES CERRADAS

mall
CUADRD DF SUPERATIES CONS TRLIDAS CERRACAS POR PLANT
(PLANTA BAJA _ wmw |
| PLAKTA PRIMERA 7H.10
FLANTA SEGUNDA %
PLANTA CUBIERTA 345
TOTAL SUP. CONSTRUIDA VIVIENDA 242,50

PLANTA SEGLINDA

i

[TOTAL SUP. CONTRUIDA

SUPERFICIES
UTILES {m

a5CENSOR 1.80)|

ESTAMNCIA

TOTAL SUP, UTIL
[SUP, UTIL TERE. TRANSITABLE

PLANTA CUBIERTA

[TOTAL SUP. CONTRUIDA

FLOOR PLANS
SURFACES
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A 5 MINUTOS DE LA PLAYA DE CALA

TR '1.5-;-'--#-'




A 5 MINUTOS DEL ORQUIDEARIO DE ESTEPONA
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PROXIMO A RESTAURANTES DE PRIMER NIVEL




PROYECTO “SOL DEL SUR” - DOCUMENTACION LEGAL
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RESUMEN
“SOL DEL SUR”

Costo del terreno y construccion: € 1.400.000 (imp. inc.)
Estado: Listo para construir
Precio estimado de venta: € 1.850.000 (imp. inc.)

Retorno de la inversion esperado: 19,2°

Tiempo de retorno trswz eses
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CONTINGENCIAS Y RESGUARDO DE LA INVERSION




CONTINGENCIAS

En Geoland trabajamos con total transparencia y responsabilidad.

Si bien ninguno de nuestros proyectos ha tenido que pasar por esto,

en un caso hipotético en el que un proyecto no alcance el 100% de

su financiacion, en el plazo establecido, el inversor tiene dos opciones seguras:

Devolucion total del capital invertido
Reasignacion a un “Proyecto de Respaldo” de igual o mayor retorno estimado
y con un plazo de ejecucion similar o inferior.
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NO PIERDA LA OPORTUNIDAD DE
INVERTIR EN ESTE PROYECTO UNICO:

Contacta con nosotros ahora

+34 691 245 254 / Jose Luis Curcio
+34 652 974 4714 | Patricio Lettieri

contacto@geoland.com.es
www.geoland.com.es

GEOLAND

PREMIUM CROWDFUNDING

GEOLAND TECH SL
N° de Identificacion: B2191/731
Calle Fuenterrabia, N° 3
28014 - Madrid



